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Styrelsen for Brf Eldaren 5 (716416-6618) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-05-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-01-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Eldaren 5 i Stockholms kommun, omfattande adressen Birkagatan 27 /
Tomtebogatan 9 / Tomtebogatan 9 A.
Eldaren 5 byggdes ar 1904.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2071-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
35 Lagenheter, bostadsratt 2 827
5 Lokaler, hyresratt 304

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-19. Pa staimman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Stefan Fors Ordforande
Oscar Zetterstrom Kassor
Gerald Q Maguire Ledamot
Andreas Dykes Ledamot
Markus Daniel Holmstrom Ledamot
Charlie Greger Lindgren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Markus Daniel Holmstrom.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Firmatecknare &r tva i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Holman Andreas.

Valberedningen har utgjorts av Axel Hansson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2025-2026 Fasadrenovering av forsta tva vaningsplanen
2024 Takatgarder - sakerhet, tatning & ommalning
2023 Byte av VVC-pump

2022-2023 Renovering av lokalen pa Birkagatan 27, ny hyresgast
(Activeage) flyttade in 2023

2018 Byte av dorrlas i majoriteten av lagenheterna i
foreningen

2016 Fonstermalning

2015-2016 Underhall av portar i samtliga entréer

2013 Fasadrenovering

1989 Installation av balkonger

1981-1982 Stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird
2026-2027 Stambyte

Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadavtal Olsson Stad & Konsult AB

Serviceavtal Hissen Elektro Mekanisk V

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningens ekonomi varit i balans och aret har, trots omfattande
renoveringsatgarder, resulterat i ett positivt resultat. Verksamheten har bedrivits enligt plan.

Inga forandringar har gjorts avseende avgifterna for foreningens medlemmar under aret.
Lokalhyresgasterna har daremot omfattats av en ordinarie indexjustering enligt gallande hyresavtal.

Under aret har en omfattande renovering av den nedre delen av fasaden mot gatan genomforts. Arbetet
ar av storre karaktar och utgor huvuddelen av de investeringar som gjordes i fastigheten under aret.

Likt tidigare ar har foreningen haft vissa utmaningar med vattenléackor i fastigheten. Mot bakgrund av
detta planerar foreningen att inleda en process for ett framtida stambyte. En forstudie av stammarna
planeras att genomforas under 2026, varefter styrelsen avser att ta stallning till tidplan och
genomforande av projektet nar foreningen ar redo.

| 6vrigt har aret praglats av normal drift och forvaltning av fastigheten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2913 2 807 2 430 1596
Resultat efter fin. poster (tkr) 351 8 -692 -3138
Soliditet (%) 0 0 0 2
Arsavgifter kr/kvm * 680 671 537
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3357 3329 3527
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3718 3687 3906
Rantekanslighet % 5 5 7
Energikostnad kr/kvm 212 207 177
Sparande per kvm 265 255 263
Arsavgifternas andel i % 66 66 61
av totala rorelseintakter
*| arsavgifter har avgifterna for driftskostnader
medraknats enl bokforingsnamndens rekommendation.
Nyckeltalen ar baserade pa ytorna som framgar av forvaltningsberattelsen.
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 349 300 3742900 2927532 -7 470 781 7 769 -443 280
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -88 452 88 452
Balanseras i ny
rakning 7769 -7 769
Arets resultat 350 990 350 991
Belopp vid
arets utgang 349300 3742900 2839080 -7 374560 350990 -92 289
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 374 560
Arets resultat 350 991
Totalt -7 023 569
Avsattning till yttre fond 344 000
Uttag ur yttre fond -51 363
Balanseras i ny rakning -7 316 206
Summa -7 023 569

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2913 148 2 807 400
Ovriga rorelseintakter 0 47 600
Summa rorelseintakter 2913 148 2 855 000
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 663 569 -2 082 689
Ovriga externa kostnader 4 -32 997 -52 770
Personalkostnader och arvoden 5 -69 547 -56 478
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -425 941 -290 820
Summa rorelsekostnader -2 192 054 -2 482 757
Rorelseresultat 721 094 372 243
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11219 14 005
Rantekostnader och liknande resultatposter -381 323 -378 480
Summa finansiella poster -370 104 -364 475
Resultat efter finansiella poster 350 990 7768
Resultat fore skatt 350 990 7768
Arets resultat 350 990 7 769
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 10 302 535 9 736 489
Inventarier, maskiner och installationer 7 0 4189
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 302 535 9 740 678
Summa anlaggningstillgangar 10 302 535 9 740 678
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 24 094
Ovriga fordringar 8 1 460 980 615 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 617 44 269
Summa kortfristiga fordringar 1521 597 684 028
Kassa och bank 9
Kassa och bank 96 070 326 222
Summa kassa och bank 96 070 326 222
Summa omsattningstillgangar 1617 667 1010 250
SUMMA TILLGANGAR 11 920 202 10 750 928
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4092 200 4092 200
Fond for yttre underhall 2 839 080 2 927 532
Summa bundet eget kapital 6 931 280 7019732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 374 560 -7 470 781
Arets resultat 350 990 7 769
Summa fritt eget kapital -7 023 570 -7 463 012
Summa eget kapital -92 290 -443 280
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 463 828 6 204 588
Summa langfristiga skulder 6 463 828 6 204 588
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 4 047 465 4219 753
Leverantorsskulder 109 580 81 696
Skatteskulder 9 211 7 688
Ovriga skulder 216 875 216 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1165 533 463 608
Summa kortfristiga skulder 5 548 664 4989 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 920 202 10 750 928
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| likvida medel ingar transaktionskonto hos forvaltare.
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 721 094 372 243
Avskrivningar 425 941 290 820
Erlagd ranta och ranteintakter -370 104 -364 475

776 931 298 588

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 776 931 298 588
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 22713 -23 600
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 16 872 163 111
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 27 884 -76 583
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 703 448 221 416
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 547 848 582 932
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -987 798 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -987 798 0
Finansieringsverksamheten
Minskning/dkning av laneskulden 86 952 -617 468
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 86 952 -617 468
Arets kassaflode 647 002 -34 536
Likvida medel vid arets borjan 902 639 937 175
Likvida medel vid arets slut 1 549 641 902 639
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har 2025 bytt regelverk fran K2 till K3 vilket framst har paverkat avskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar. Avskrivningar for 2024 ar baserade pa K2 regelverk.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar.

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 1921572 1897 368
Hyresintakter 957 969 894 849
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 260 11175
Ovriga intakter 23 347 4008
Summa 2913 148 2 807 400
| foreningens arsavgift ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 50 690 43 008
Stadning 114 487 113724
Tillsyn, besiktning, kontroller 2 980 5928
Sotning 0 9 666
Reparationer 288 688 164 206
Underhall 51 363 513 888
El 74 421 65 930
Uppvarmning 486 508 485 414
Vatten 101 711 96 394
Sophamtning 73772 75 893
Forsakringspremie 84 346 77 566
Fastighetsavgift bostader 60 340 -21 070
Fastighetsskatt lokaler 83720 156 240
Ovriga fastighetskostnader 19 996 33580
Kabel-tv/Bredband/IT 82 670 99 129
Forvaltningsarvode ekonomi 48 890 47 500
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 608 64 452
Panter och overlatelser 13 230 19 339
Forvaltningsarvode teknik 21743 31902
Teknisk forvaltning utover avtal 1 406 0
Summa 1663 569 2 082 689
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Telefon och datakommunikation 2 525 3 806
Konsultarvode, arkitekt, bygglov 2 800 1875
Besiktnings- och utredningskostnader 0 2 940
Revisionarvode 22 500 18 750
Juridiska arvoden 0 22 104
Ovriga externa kostnader 5172 3295
Summa 32997 52 770
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2025 2024
Styrelsearvode 52 920 42 975
Sociala kostnader 16 627 13 503
Summa 69 547 56 478
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal.
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 17 389 461 12 842 200
-Ombyggnad* 0 4 547 261
-Arets investering 987 798
-Mark 1331 000 1331 000
19 708 259 18 720 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 983 972 -8 697 700
-Arets avskrivning enligt plan -421 752 -286 272
-9 405 724 -8 983 972
Redovisat varde vid arets slut 10 302 535 9 736 489
*Ombyggnad har 2025 flyttats till byggnad p.g.a . dvergang till K3 regeleverk.
Taxeringsvarde
Byggnader 54 430 000 45 578 000
Mark 87 942 000 96 234 000
142 372 000 141 812 000
Bostader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 8 372 000 7 812 000
142 372 000 141 812 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 357 248 357 248
357 248 357 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -353 059 -348 511
-Arets avskrivning enligt plan -4 189 -4 548
-357 248 -353 059
Redovisat varde vid arets slut 0 4189
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Not 8 Ovriga fordringar
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2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 409 12 159
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 453 570 576 416
Ovriga kortfristiga fordringar 0 27 090
1 460 979 615 665
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 96 070 326 222
Summa 96 070 326 222
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 31/12 2025-12-31
Stadshypotek 2027-06-30 3,66% 1490 116
Stadshypotek 2027-06-30 2,61% 900 000
Stadshypotek 2027-09-30 2,78% 720 000
Stadshypotek 2027-09-30 2,78% 704 700
Stadshypotek 2026-01-30 3,84% 1 600 000
Stadshypotek 2027-01-30 3,78% 2 149 012
Stadshypotek 2027-12-01 3,00% 500 000
Stadshypotek 2026-06-01 3,89% 337 500
Stadshypotek 2026-06-30 4,54% 500 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,65% 1 609 965
10 511 293
Varav Langfristig del 6 463 828
Varav Kortfristig del 4 047 465
10 511 293

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring langre bort an ett ar.

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 232 402 247 792
Fasadrenovering 734 573 0
Ovriga upplupna kostnader 144 449 151 645
Rantekostnader 54 109 64 171
1165 533 463 608
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Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 731 000 11 731 000
Summa stallda sakerheter 11 731 000 11 731 000
Not 13 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Arsredovisningen &r beslutad: 2026-04-27.

Stefan Fors Andreas Dykes

Oscar Zetterstrom Gerald Maguire

Markus Holmstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Eldaren 5

Org.nr 716416-6618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Eldaren 5 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Eldaren 5:s finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Eldaren 5 for &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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